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ORDENANZA #17

Para realizar enmiendas a la Ordenanza #13 Serie 2019-2020, en sus secciones 1, 2,
3,4,5,6,8,10, y 11; se crea y se inserta una nueva Seccién 2; por lo que, procede la re
numeracién de los secciones 2,3, 4, 5,6,7,8,9,10 y 11; se crean y se afiaden las secciones
12,13,14 y 15.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El pasado 28 de enero se aprobé la Ordenanza #13 Serie 2019-2020, mediante la cual el
municipio aprobé un impuesto especial a toda transaccién de compraventa de
propiedades inmuebles de alto valor, de un millén de délares o mas, segin definida en
dicha ordenanza, con el propésito de establecer un fondo especial con el producto de
dicho impuesto para el mejoramiento y mantenimiento de la calidad de vida de los que
residen en el MAD. Por la presente ordenanza se enmienda la Exposiciéon de Motivos
para establecer el dinero que ingrese a dicho fondo, se utilizard en un 60% para el pago
de programas y proyectos relacionados con el drea de seguridad, y el restante 40% para
proyectos y programas relacionados con los servicios de emergencias médicas y con los
servicios y promocién en el 4rea de turismo en el municipio. El municipio establece que
estas tres 4reas constituyen una alta prioridad para mantener y garantizar la calidad de
vida en su jurisdiccién, y que en el caso de la seguridad se ha propuesto llevar a cabo,
conjuntamente con los sectores comunitarios, comerciales e industriales y el sector
turistico, el establecimiento de una corporacion sin fines de lucro que se conocera como
Dorado: Ciudad Segura 24/7, que fue aprobada por la Legislatura Municipal, cénsonos
con los propésitos y objetivos de esta ordenanza.

De igual manera, el municipio entiende que es necesario enmendar la ordenanza para
establecer y clarificar algunas de las disposiciones de la Ordenanza #13, incluyendo el
pago escalonado del impuesto, establecer una nueva disposicion para establecer una
exencién a los que cualifiquen bajo los términos y condiciones que se establecen, reducir
la penalidad por el incumplimiento del pago, establecer que el comprador o adquirente
de la propiedad inmueble de alto valor es el responsable del pago del impuesto, y corregir
algunas de las disposiciones que establece la ordenanza #13 para clarificar y/o armonizar
dichas disposiciones con los objetivos de esta ordenanza y establecer aquellos
mecanismos que el MAD entiende necesarios para la implantacién y cumplimiento con
los términos que se establecen en la misma.

Aquellas disposiciones de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020, incluyendo su exposicién
de motivos, que no sean eliminadas, enmendadas o renumeradas mediante la presente
ordenanza se mantienen en toda su fuerza y vigor.



ORDENASE POR LA HONORABLE LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO,
PUERTO RICO:

Secci6n 1.-Se enmienda la Seccién 1 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020, para que
lea como sigue:
Conforme autoriza el inciso (d) del Art. 2.002 de la Ley Num. 81-1991, segin
enmendada, conocida como Ley de Municipios Auténomos, mediante esta
Ordenanza se establece un impuesto especial a toda transaccién de propiedad
inmueble de alto valor que esté situada en el MAD cuyo valor en la transaccién
sea de un mill6n de délares o mas. Este impuesto especial se establece como justa
y modesta aportacion al bienestar integral y a la calidad de vida que se disfruta y
le brinda la comunidad en la cual los nuevos adquirientes participaran y
compartiran. Todos los recaudos que el MAD reciba como resultado del impuesto
especial antes mencionado ingresara a un fondo especial cuyos ingresos se
utilizardn en un 60% en programas y proyectos relacionados con la seguridad en
el MAD vy el otro 40% se utilizard en programas y proyectos en las areas de

emergencias médicas y turismo.

Para fines de esta Ordenanza serdn propiedades inmuebles de alto valor
aquellas situadas en el MAD cuyo precio de transaccién sea de un millon de
délares o mds. El término transaccién, incluye compraventa, permuta, cesion,
traspaso, dacién en pago que sean formalizadas o no mediante escritura publica
ante notario autorizado a ejercer la profesion en Puerto Rico, mediante el cual en
consideracién a un precio cierto se transfiere el titulo y posesion del inmueble, o
que llevan a cabo la transaccién las partes mediante alguna otra forma donde se
pueda establecer la cuantia pagada o recibida para obtener y/o transferir la
titularidad de este tipo de propiedad inmueble. Incluye también aquellas
transacciones involuntarias que, como la ejecucién de hipoteca, embargo o
expropiacion forzosa resulten o tengan el efecto de transferir el titulo y posesién
de un bien inmueble al cual le sea aplicable esta Ordenanza. El término valor de
transaccion es la suma que surge como valor final de la propiedad e intereses por

el que se compensara al propietario o cedente incluyendo también todos los costos
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asociados al proceso de adquisicion mediante la transacciéon voluntaria o
involuntaria, cargos por servicio de representacion legal en el pleito hasta su

culminacién y los costos que conlleve la transferencia de la titularidad, si alguno.

Seccion 2.-El impuesto especial que se establece mediante esta Ordenanza sera
pagadero al MAD por quien adquiera la titularidad de la propiedad inmueble de alto

valor, segtin se define anteriormente.

Seccién 3.- Se enmienda la Seccién 2 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020, para

que lea como sigue:

El impuesto especial que se establece mediante esta ordenanza sera pagadero al

MAD de forma escalonada conforme a lo establecido a continuacién:

a. Cuando el valor de la transaccion sea de $1,000,000.00 y hasta $5,000,000.00, el
impuesto especial sera equivalente al 1% del total del valor de la transaccion.

b. Cuando el valor de la transaccién sea de $5,000,000.01 y hasta $10,000,000.00,
el impuesto especial serd equivalente al 1% del total del valor de la transaccién
computado sobre los primeros $5, 000,000.00 y en adicién debera pagar el .75%
del valor de la transaccién de la cantidad que exceda los $5, 000,000.01 hasta
$10,000,000.00.

¢. Cuando el valor de la transacci6n sea de $10,000,000.01 y hasta $20,000,000.00,
el impuesto especial sera equivalente al 1% del total del valor de la transaccién
computado sobre los primeros $5,000,000.00, en adicién deberé pagar el .75%
del valor de la transaccién de la cantidad que exceda los $5, 000,000.01 hasta
$10,000,000.00 y en adicién también debera pagar el .50% del valor de la
transaccion de la cantidad que exceda los $10,000,000.01 hasta $20,000,000.00.

d. Cuando el valor de la transacci6n sea de $20,000,000.01 en adelante el impuesto
especial serd equivalente al 1% del total del valor de la transaccién computado
sobre los primeros $5,000,000.00, en adicién debera pagar el .75% del valor de
la transaccién de la cantidad que exceda los $5,000,000.01 hasta $10,000,000.00,

en adicién también debera pagar el .50% del valor de la transaccién de la
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cantidad que exceda los $10,000,000.01 hasta $20,000,000.00, y en adicién
también debera pagar el .25% del valor de la transaccién de la cantidad que

exceda los $20,000,000.01 en adelante.

Secci6n 4.-Esta seccién enmienda la Seccién 3 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020
y leerd como sigue:
El impuesto especial que establece esta ordenanza se impondré y pagaré al MAD
no mas tarde de dos (2) dias laborables a partir del dia del cierre de la transaccién
de la propiedad inmueble de alto valor, y de no cumplirse con el pago conforme a
esta ordenanza, el impuesto especial constituira un gravamen sobre esa propiedad
que el MAD inscribir4 en el Registro de la Propiedad a favor de su crédito. Ello
también incluira las multas, penalidades e intereses que se impondrén ante dicho
incumplimiento que se generaré de conformidad con lo que més adelante se sefiala
en esta Ordenanza. El pago del impuesto especial se harda mediante cheque
certificado o transferencia electrénica de conformidad con las normas que
establezca la institucion financiera que utilizaré el contribuyente para realizar esa
transaccién y en caso contrario se mantendra la norma del cheque certificado,
dirigido al Gobierno Municipal de Dorado (MAD) cuyo representante tendra
derecho a estar presente en la transaccién para recibir el pago que corresponde al
MAD, en caso de que el Director de Finanzas del MAD utilice ese mecanismo para

dicho pago.

Seccién 5.-Esta seccién enmienda la Secci6n 4 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020,
para que lea como sigue:

Toda persona o entidad que va a llevar a cabo una transaccién cubierta por
esta Ordenanza notificara al MAD, con no menos de tres dias con antelacién a la
fecha de la transaccién, por conducto del Director de Finanzas, el dia y lugar
donde se efectuara dicha transaccién para que el recaudador del MAD determine
y coordine el dia y hora en que se recibira el pago, de conformidad a lo establecido
en la seccién 4 que antecede, inclusive acuda a la transaccién y pueda recibir el

impuesto aqui establecido en esta Ordenanza y expida el correspondiente recibo
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de pago en beneficio de las partes por la transaccion a efectuarse. Debera dentro
de dicho término someter al Director de Finanzas un documento fehaciente que
informe el valor de la transaccién de la propiedad inmueble envuelta para que
también se verifique el estatus de cualquier deuda que tenga el titular que

transfiere el titulo de dicha propiedad inmueble de alto valor con el MAD.

Seccién 6.-Esta seccién enmienda la Seccién 5 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020,
a los efectos de eliminar al notario como persona obligada a notificar al MAD sobre

cualquier transaccién cubierta por esta ordenanza en que intervenga.

Seccién 7.-Esta seccién enmienda la Seccion 6 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020,
para que lea a continuacién:

Todo ingreso que recaude el MAD proveniente del impuesto especial establecido

mediante esta Ordenanza ingresard en una cuenta especial denominada Fondo

Impuesto de Calidad de Vida. Los desembolsos de este fondo se contabilizardn

conforme a la legislacién y la reglamentacién aplicable y se utilizaran por el MAD

para los propésitos mencionados en la Seccién 1 que antecede, entiéndase,

seguridad, emergencias médicas y turismo.

Seccién 8.- Esta seccién enmienda la Seccién 8 de la Ordenanza #13 Serie 2019-
2020, para que lea como sigue:

Se autoriza ademas a la Oficina de Finanzas a realizar las gestiones de cobro y la

reclamacién de cualquier deuda originada por este concepto, empleando para ello

los poderes autorizados por esta Ordenanza y por cualquier otra ley aplicable, de

manera que la deuda calculada constituya un gravamen sobre la propiedad

inmueble de alto valor que ha sido objeto de la transaccién sujeta al pago de este

impuesto.

Seccién 9.-Esta seccién enmienda la Seccion 10 de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020, para
que lea como sigue:
Toda persona que incumpla las obligaciones y el pago del impuesto especial
establecido mediante esta Ordenanza estara sujeto, ademas, al pago de una multa
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administrativa que sea equivalente al 25% del impuesto correspondiente conforme
a la tabla de la Secci6n 3, lo cual constituira una deuda adicional que se incluird en
la anotacién del gravamen que se anote en el Registro de la Propiedad a favor del
crédito del MAD. En adicién a dicha penalidad el contribuyente debera pagar un
10% de interés computado desde la fecha en que debié pagar su obligacién

contributiva conforme a la Seccién 3 y hasta el dia en que pague la misma.

Seccion 10.- Esta seccién enmienda la Seccién 11 de la Ordenanza #13 Serie 2019-

2020, para que lea como sigue:

En vista a la responsabilidad y obligacién que las Secciones 5 y 6 que se le
requieren a las partes de una transaccién de una propiedad inmueble de alto valor
que esté sujeta a esta Ordenanza, asi como a la institucién financiera que
corresponda, al realtor y cualquier otra persona directamente relacionada con la
transaccion sujeta al pago del impuesto especial, sera obligacién de la Oficina de
Finanzas del MAD notificar, mediante correo certificado a toda organizacion,
entidad, colegio o asociacién que agrupe instituciones financieras, abogados,
corredores de bienes raices (realtor), Registradores de la Propiedad y al
Departamento de Justicia, la aprobacién y el texto de esta Ordenanza y dar aviso
ptblico y divulgacién mediante periédicos de circulacién general, en el MAD y

mediante otros medios de alcance general.

Seccion 11.- Mediante esta enmienda se elimina la Seccién 12 de la Ordenanza #13

Serie 2019-2020.

Secci6én 12.-Con el proposito de establecer el cumplimiento de este impuesto y
evitar interpretaciones incorrectas se aclara y se establece que aquel comprador o
adquirente que firme y suscriba una transaccién de una propiedad inmueble de alto valor
que le aplique esta ordenanza, estara exenta del pago del impuesto o contribucién de la
misma, si demuestra con evidencia fehaciente que lleg6 a un acuerdo o contrato para la
adquisicion de la propiedad inmueble de alto valor en o antes de la fecha del 15 de marzo

de 2020. Para poderse acoger al beneficio de esta exencién debera presentar al Director
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de Finanzas del MAD y entregar copia del contrato, acuerdo o escrito que establezca el
dfa, mes y afio en que se suscribi6 o firmé dicho contrato, acuerdo o transaccion y de
igual manera también tendrd que presentar cualquier pago, cheque o evidencia similar
con que se hubiese realizado para llevar a cabo dicha transaccién. En caso de ser un
cheque o instrumento similar se tiene que presentar la evidencia del depésito y cobro de

dicho pago.

Seccion 13.-El adquirente y contribuyente que desee acogerse a los beneficios de
la exenci6én que establece la seccién 12 que antecede, tendra un término hasta el 15 de
mayo de 2020 para solicitar la misma y cumplir con la entrega de la informacién antes
mencionada al MAD, o sea para demostrar con evidencia fehaciente que llegé a un
acuerdo, contrato o transaccién para adquirir la propiedad inmueble de alto valor antes
del 15 de marzo de 2020. De no proveer la informacién antes especificada en los términos
concedidos no podra acogerse a los beneficios de la exencién de la secciéon 12 que
antecede. Se establece especificamente claro que la exencién, si alguna, a esta ordenanza
municipal sélo aplicard a las transacciones segtin definidas en esta ordenanza. Lo
anterior significa, que la exencién se podrd reclamar sélo una vez, de cualificar el
contribuyente a la misma, bajo ninguna circunstancia aplicaré a transacciones posteriores

al 15 de marzo de 2020 descritas en esta ordenanza.

Seccion 14.-Toda disposicion de la Ordenanza #13 Serie 2019-2020 no enmendada,

eliminada o renumerada por la presente ordenanza se mantiene en toda su fuerza y vigor.

Seccién 15.-Esta enmienda a Ordenanza #13 Serie 2019-2020 seré efectiva desde
su aprobacién y comenzaré a regir 10 dias después de su publicacién en un periédico

de circulacién general o regional.

ADOPTADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE DORADO, PUERTO RICO, HOY 25
DE FEBRERO DE 2020.

A
il

Legislatura Municipal
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